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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Egy oroshazi hazaspar (a tovabbiakban: Adosok) 2026. oktober 20-an kéerelemmel fordultak
Oroshaza Varos Onkormanyzatahoz fennallo tartozasuk elengedése érdekében. Kérelmikben arra
hivatkoztak, hogy a tartozas tovabbi megfizetése sajat létfenntartasukat veszélyezteti.

A kovetelés egy 2003. julius 16-an megkotott adasvételi szerz6désbdl ered. Az Addsok az
Onkormanyzattol vasaroltak meg az Oroshaza, belteriilet 1460/67 helyrajzi szamu, természetben a
Gardonyi Géza utcaban talalhaté, 605 m? terllet(, ,beépitetlen terllet” megnevezésii ingatlant. Az
értékesitésrél a Képvisel6-testiilet a lakascélu helyi tamogatasokrél szo6ld, modositott 7/1997. (IV.
30.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, a 196/2002. (IX. 26.) Kt. szamu hatarozataval dontott.

Az ingatlan forgalmi értéke 1.089.000 Ft volt, amelyb&l az Onkormanyzat 70%-o0s, ésszesen 762.300
Ft 6sszegl kedvezményt biztositott. Az Addésoknak igy 326.700 Ft kedvezményes vételarat kellett
megfizetnilk kamatmentesen, 2003 augusztusatdl kezdédéen 60 havi egyenld, havi 5.445 Ft 6sszegl
részletben. A fizetési kotelezettség az Addsokat egyetemlegesen terhelte.

A szerz6dés két havi torlesztérészlet elmulasztasa és két eredménytelen felszélitas esetére a
részletfizetési kedvezmény megsziinését irta el6. Ebben az esetben a fennallé tartozas egy
O0sszegben esedékessé valik, amelyet 15 napon belil kell megfizetni. A késedelmes teljesitéshez
20%-0s késedelmi kamat kapcsolédott. Az Addsok emellett vallaltdk, hogy az ingatlant a szerzédés
megkotésétél szamitott két éven belll beépitik. Ennek elmulasztasa esetén elveszitik a
vételarkedvezmeényt, és az ingatlan teljes forgalmi értékének megfizetése valik esedékessé.

Az Adésok eldadasa szerint sorozatos megbetegedéseik kdvetkeztében kialakult munkanélkiliség
miatt a vallalt kotelezettségeiket nem tudtak teljesiteni. A vételarbdl 6sszesen 70.785 Ft-ot fizettek
meg és a beépitési kotelezettséglknek sem tudtak eleget tenni. Emiatt az 1.089.000 Ft-os teljes
forgalmi értékbél a megfizetett 0sszeg levonasaval 1.018.215 Ft t6ketartozasuk keletkezett.

Az Adosok 2007-ben polgarmesteri fogadonapon kérték az Onkormanyzat hozzajarulasat az ingatlan
értékesitéséhez. A hozzajarulas megadasara a fennallé vételarhatralék és a beépitési kotelezettség
elmulasztasa miatt nem kerult sor.

Az Onkormanyzat 2010. aprilis 1-jén az Oroshazi Vérosi Birdsagtol végrehaijtasi lap kiallitasat kérte
az 1.018.215 Ft téketartozas, annak 2005. julius 1-jétdl a kifizetésig jard évi 20%-0s kamata, valamint
25400 Ft jogtanacsosi munkadij behajtasa érdekében. A végrehajtasi eljarasban az Addsok
tulajdonaban allé, Oroshaza belterllet 1460/67 és 2540 helyrajzi szamu ingatlanokra végrehajtasi jog
kerilt bejegyzésre.

Az Addsok 2010 augusztusaban méltanyossagi kérelmet nyujtottak be. A végrehajtas felfliggesztését
kévetden azonban az altaluk vallalt, az épitési telket terhel telefondij-tartozas rendezésére
vonatkozd kotelezettségiiket sem teljesitették, ezért az Onkormanyzat 2011 januéarjaban kérte az
eljaras folytatasat.



A csalad lakhatasat szolgalé, Oroshaza belterilet 2540 helyrajzi szamu ingatlant az Addsok
kérelmére kivontak az dnkormanyzati kdvetelés behajtasara iranyuld végrehajtasbol. A végrehajtasi
jog torlésének feltétele a végrehajtodi munkadij megfizetése volt. Ez az ingatlan késébb, 2013. aprilis
23-an a Magyar Allam tulajdonaba és a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. vagyonkezelésébe kertilt.

Az Onkormanyzattdl megvasarolt épitési telek tekintetében a végrehajtas tovabb folytatodott. A
korabbi eredménytelen arverést kbvetéen az Onkormanyzat 2016 augusztusaban ismételten kérte az
ingatlan arverés utjan torténd értékesitését. A kdvetelés behajtasa munkabérbdl torténd letiltassal is
folytatddott, a végrehajté 2017 aprilisdban adott tajékoztatast a férj Uj munkaviszonyardl és a letiltas
foganatositasarol.

Az épitési telek arverési értékesitése vegul 2020-ban eredményre vezetett. Ugyanebben az évben a
feleség munkabérére is letiltast foganatositottak. Az Addésok 2020. december 3-an ismét
méltanyossagi kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz, kérték az arverési vételar felosztasaig a
letiltdsok visszavonasat, ezt kdvetben pedig a fennmarado tartozas elengedését.

Az Onkormanyzat akkori valaszaban arra tekintettel nem tamogatta a kérelmet, hogy a munkabérbdl
torténd letiltasok utjan a kovetelés varhatéan 6t éven belul megtérulhet. Az arverési bevételbdl a
végrehajtdo 2021. julius 29-én a feleség részérdl 1.448.199 Ft-ot, a férj részérél 894.796 Ft-ot,
dsszesen 2.342.995 Ft-ot utalt 4t az Onkormanyzat részére.

A behaijtas ezt kdvetben is folytatddott. A férj 2021-ben létesitett munkaviszonya 2023. februar 24-én
megszint. A 2023 juliusaban bejelentett Ujabb munkaviszonyara szintén letiltast foganatositottak,
azonban ez a munkaviszony 2024. februar 23-an ugyancsak megsziint. A munkaviszonyok
megszakadasa a rendszeres levonasok utjan térténé megtérilést is érintette.

Az dnkormanyzati kdvetelésbdl 2024. marcius 25-ig 6sszesen 3.267.777 Ft térllt meg. A végrehajtd
2024. aprilis 5-én kelt tajékoztatasa szerint ekkor tovabbra is 1.018.215 Ft téketartozas és 898.937
Ft kamattartozas, 6sszesen 1.917.152 Ft allt fenn.

A rendelkezésre all6 tovabbi befizetési adatok szerint az eddigi megtériilés 6sszege 3.327.777
Ft-ra emelkedett. Ez az ingatlan eredeti, kedvezmény nélkiili, 1.089.000 Ft-os forgalmi
értékének is tobb mint haromszorosa, és az eredetileg megallapitott 326.700 Ft kedvezményes
vételar tizszeresét is meghaladja. A jelentés megtérilés ellenére a kdvetelés nem szlint meg, mivel
a megtérilt dsszegek tulnyomé részét a hosszu id6 alatt felhalmozddott kamatokra szamoltak el.

Az Onkormanyzat a jelenlegi kérelem elbirdlasanak elSkészitése érdekében aktualis
tartozaskimutatast kért a végrehajtotol. A friss kimutatas alapjan a 2026. oktéber 15. napjan fennalld
onkormanyzati kdvetelés teljes 6sszege 2.442.566,- Ft, amelybdl 1.018.215,- Ft téke, 1.424.351,- Ft
kamat. Végrehaijtasi koltségként a férjjel szemben folyamatban |évé eljarasban 187.118,- Ft. tartozas
all fenn behajtasi jutalék jogcimen, a feleség Ugyében a behajtasi jutalék dsszege 277.282,- Ft. A
végrehajtas megszintetéséhez ezen dsszegek megfizetése sziikséges az Addsok részérol.

Az ugy tobb mint husz éve terheli az Addsokat. Eléadasuk szerint ez id6 alatt betegségekkel és
munkanélklliséggel kuzdottek, munkaviszonyaik tobb alkalommal megszintek, a lakhatasukat
szolgald ingatlan allami tulajdonba ker(ilt, az Onkormanyzattol vasarolt telket pedig elarverezték. Az
arverési bevételbdl és mas teljesitésekbdl az eredeti ingatlanértéket jelentésen meghaladd 6sszeg
térdlt meg, a fennmaradé tartozas és annak kamatai azonban tovabbra is fizetési terhet jelentenek
szamukra.

Az Adosok 2026. oktdber 20-an benyujtott, az elbterjesztés zartan kezelendé mellékletét képezd
kérelmikben arra hivatkoztak, hogy a tartozas tovabbi megfizetése létfenntartasukat veszélyezteti.
Jelenlegi jovedelmi, vagyoni, egészségi és szocidlis korulményeiket, valamint a szikséges
megélhetési kiadasaikat igazold, a kérelmikhoz csatolt dokumentumok a Képvisel6-tagjai szamara
megtekinthetéek a Polgarmesteri Hivatal Jogi és Szervezési Osztalyanal.

Az 6nkormanyzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 13/2006. (IX. 15.) Or.
szamu rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 39. §-a alapjan a természetes személy adds



kérelmére tartozdsa kiilbnbés meéltanyossagbdl részben vagy egészben elengedheté, ha annak
megfizetése az ados és csaladja létfenntartasat veszélyeztetné. A létfenntartast veszélyezteté
helyzetet megfelel6en igazolni kell. A rendelet 40. §-a alapjan az elengedésrdl a Képvisel6-testiilet
jogosult dénteni.

Ezen rendelkezés a Vagyonrendeletbe 2025-ben kerllt beiktatasra, annak 20/2025. (X. 28.) médositd
rendelete altal, tehat a kdvetelés elengedésének jogszabalyi feltételei korabban nem voltak adottak
a Képviselb-testlilet szamara.

A kérelem elbiralasa soran az Adosok igazolt jelenlegi élethelyzete mellett indokolt figyelembe venni
az Ugy hosszu elézményét, az ingatlan arverési értékesitését, a korabbi munkabérletiltasokat és az
eddigi jelent6s megtértlést. A korabban vart, 6t éven belili teljes megtérilés nem kdvetkezett be, a
tartozas pedig az Adésok létfenntartasat jelenleg is veszélyezteti.

Fentiekre tekintettel az Addsok és csaladjuk létfenntartasat veszélyeztetd, megfeleléen igazolt
korulmények alapjan javaslom a fennmaradé 6nkormanyzati kdvetelés és tovabbi kamatai kilonos
méltanyossagbdl torténd teljes elengedését. Az elengedés a mar megtériilt 6sszegek visszafizetését
nem érinti. A végrehaijtasi eljaras lezarasahoz kapcsolédd, a birdsagi végrehajto felé még fennalld
végrehajtasi kdltségeket az Addésoknak kildn sziikséges medfizetni.

Tekintettel a fent el6adottakra, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés megvitatasara
és a szikséges dontés meghozatalara.

Hatarozati javaslat
Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete dont arrol, hogy:

1. Oroshéaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az dnkormanyzat vagyonardl, és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 13/2006. (IX. 15.) Or. szamu rendelet 39. §-a alapjan,
a 40. §-aban meghatarozott hataskdrében eljarva Dr. Halasz Bence Gabor Végrehajto Irodaja
el6tt folyamatban 1évé 0188.V.0491/2010. és 0188.V.0492/2010. szamu végrehajtasi
ugyekben az oroshazi 1460/67 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé, 2003. julius 16-an
megkotott adasvételi szerz8désbél eredd, az Onkormanyzatot megilleté, 2026. oktober 15.
napjara kiallitott kimutatas szerinti, 0sszesen 2.442.566,- Ft kovetelést, (amelybdl téke:
1.018.215,- Ft, és annak 2026. oktéber 15. napjaig torvényes kamata: 1.424.351,- Ft),
valamint a kimutatas fordulénapjat kovetéen az elengedés hatalyosulasaig keletkezd tovabbi
kamatait kiildnds méltanyossagbdl teljes egészében elengedi, tekintettel arra, hogy a tartozas
medgfizetése az Adosok létfenntartasat veszélyeztetné.

2. A tartozas elengedés hatalyosulasanak feltétele, hogy az Addsok a behaijtasi jutalék illetve
esetlegesen még egyéb jogcimen fennalld végrehajtasi kdltséget a végrehajté felé megfizetik.

3. A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2. pontban meghatarozott feltétel Adésok
altal tortént igazolasat kdvetéen gondoskodjon a kdvetelés elengedésének vegrehajtd részére
torténd bejelentésérdl, és kezdeményezze az dnkormanyzati kdvetelés behajtasara iranyul6
végrehajtasi eljarasok lezarasahoz sziukséges intézkedéseket.

Végrehajtasért felelés: Dr. Tatar Zoltan jegyz6 a megallapodas el6készitéséért
Raffai Janos polgarmester a megallapodas alairasaért és a kovetelés
elengedésének bejelentéséért

Hatarido: értelem szerint
Oroshaza, 2026. oktéber 21.

Raffai Janos
polgarmester



